KAMIENNICA ZEROMSKIEGO 21 RADOM

Przedmiotem sprzedazy jest udzial 795/1000 w niewydzielonej cze$ci nieruchomosci
zabudowanej budynkiem kamiennicy (79,5%), ujawnionej w ksigdze wieczystej nr
RA1R/00000384/9, potozonej w Radomiu przy ul. Zeromskiego 21, obreb Srodmiescie 1,
wojewodztwo mazowieckie. Radom jest miastem na prawach powiatu, potozonym w
centralno-wschodniej Polsce, w potudniowej cze$ci wojewodztwa mazowieckiego, nad
rzeka Mleczng. Wedlug danych GUS liczba ludnos$ci Radomia to 210 532 osoby (dane z
30 czerwca 2020r.). Miasto jest lokalnym i ponadlokalnym o$rodkiem gospodarczym,
edukacyjnym 1 kulturalnym. Wedlug danych GUS z konca grudnia 2020r., stopa
bezrobocia w Radomiu wyniosta 12,4%, natomiast w catym wojewodztwie mazowieckim
5,2%. Radom jest réwniez znaczacym wezlem komunikacyjnym - w miescie krzyzuja si¢
trzy drogi mi¢dzynarodowe i krajowe (S7 Gdansk - Chyzne, S12 Piotrkow Trybunalski -
Dorohusk i DK9 Radom - Barwinek) oraz trzy drogi wojewddzkie (737 Radom -
Kozienice, 740 Radom - Potworéw i 744 Radom - Starachowice). Radom lezy roéwniez na
skrzyzowaniu linii kolejowych prowadzacych do Warszawy, Krakowa, L.0dzi i Lublina.
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Ulica Zeromskiego to jedna z gtéwnych i reprezentacyjnych ulic miasta, ktéra wybiega z
placu Kazimierza Wlelklego i ciggnie si¢ na dlugosci 2 km w kierunku wschodnim az do
wiaduktu, gdzie konczy si¢ dzielnica Srédmiescie. Na sporym odcinku ulica Zeromskiego
jest deptakiem, przy ktorym ulokowaly si¢ liczne urzedy i instytucje panstwowe, banki
oraz rdznego rodzaju sklepy. Z kazdym rokiem pojawia si¢ coraz wigcej restauracji i
kawiarenek, a w okresie letnim ogrodkéw piwnych. Przy ulicy tej dominuje zabudowa
zabytkowa, przede wszystkim XIX-wieczne kamienice.
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Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego fragmentu centrum
Radomia w rejonie ulic: Malczewskiego - Kilinskiego, Niedziatkowskiego - Zeromskiego,
zatwierdzonym Uchwatg Nr 260/2000 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 20 marca 2000r.,
przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest na obszarze oznaczonym symbolem 5UM -
strefa ustugowo-mieszkaniowa o duzej intensywnos$ci zabudowy. Budynek zlokalizowany
na dzialce gruntowej nr 18/8 wpisany jest do rejestru zabytkéw pod numerem 12A/79
(wpis z dnia 15 pazdziernika 1979r.).




Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem sprzedazy polozona jest na ,zapleczu” ulicy
Zeromskiego, w sasiedztwie skrzyzowania z ulica Witolda. Dziatka numer 18/8 nie
posiada bezposredniego dostgpu do drogi publicznej. Dojazd do dziatki zapewniony jest
poprzez nieodptatng shuzebnos¢ gruntowa przejazdu i1 przechodu ustanowiong na
nieruchomosci objetej ksiega wieczysta nr RA1R/00092283/2. Nieruchomos$¢ posiada
do$¢ regularny ksztalt 1 polozona jest na terenie ptaskim. Dzialka zabudowana jest
wielorodzinnym budynkiem mieszkalnym - budynek zajmuje ponad potowg powierzchni
dziatki. Teren przed budynkiem jest utwardzony kostka betonowa. Nieruchomos$¢ jest
uzbrojona w instalacj¢ elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjng i gazowa. Otoczenie
nieruchomosci stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (kamienice) oraz
zabudowa ustugowa (lokale potozone na parterach budynkow oraz centrum handlowe).

BUDYNEK MIESZKALNY Wielko$¢ powierzchni uzytkowej budynku zostata przyjeta

. . 2 na podstawie danych zawartych w Opinii bieglego sadowego
Powierzchnia ZabUdOWy -274m przy Sadzie Okr¢gowym w Radomiu mgr inz. Mirostawa

Powierzchnia uzytkowa - 683,46 m? Jaskiewicz sporzadzonej 31.10.2008r. do sprawy Sygn. akt |

: : . s 2 Ns 1319/99. Wielkos¢ powierzchni zabudowy okreslono na
Powierzchnia uzytkowa lokali - 519,42 m podstawie danych z kartoteki budynkéw prowadzonej przez

Powierzchnia piwnic - 48,40 m? Urzad Miasta Radomia.

Budynek mieszkalny wielorodzinny, trzykondygnacyjny z poddaszem uzytkowym,
czg¢sciowo podpiwniczony, murowany, wykonany w technologii tradycyjnej, w zabudowie
zwartej. Budynek wybudowany zostat w 1920 roku, wpisany jest do rejestru zabytkow.



ZESTAWIENIE POWIERZCHNI CALEGO BUDYNKU

Numer . .
Pomieszczenie

Powierzchnia

Numer . .
Pomieszczenie

Powierzchnial

Numer . .
Pomieszczenie

Powierzchnia

pomieszczenia uzytkowa
242 |Pokoj 14,89 m?
243  |Pokoj 22,25 m?
razem Mieszkz;rg)i/e-z(r;;1 81.25 m?
Mieszkanie nr 27
244 |Pokoj 31,40 m?
245  |Przedpokoj 7,65 m?
246 [Pokoj 9,06 m?
247  |Pokoj 10,18 m?
248  |Korytarz z WC 6,61 m?
razem Mieszkanie nr 27| 64,90 m?
Czesci wspolne
201  |Klatka schodowa | 14,46 m?
249  |Klatka schodowa | 12,03 m?
razem Cze$ci wspolne| 26,49 m?
OGOLEM 11 PIETRO 203,32 m?
PODDASZE
Mieszkanie nr 21, 22
310  [Pokoj 11,99 m?
311  |Kuchnia 5,29 m?
312  |Lazienka 2,67 m?
razem Mieszkanie nr 21,22 19,95 m?
Czesci wspolne
305  |Klatka schodowa (10,30 m?
313  |Klatka schodowa (7,23 m?
328  [Strych 18,64 m?
razem Cze$ci wspolne 36,17 m?
OGOLEM PODDASZE 56,12 m?

pomieszczenia uzytkowa pomieszczenia uzytkowa
PARTER I PIETRO
Mieszkanie nr 15 Mieszkanie nr 17
21 Pokoj 15,28 m? 135  |Pokoj 17,84 m?
22 \*/(V”é’h”ia £ | 1145m? | 136 |[KuchniazWC | 12,48 m?
razem Mieszkanie nr 15/ 26,73 m? razem Mieszkanie nr 17| 30,32 m?
Lokal ustugowy Mieszkanie nr 18
24 Zaplecze 4,16 m? 138  |Korytarz z WC 8,70 m?
o5 \Z/\f;‘g'ecze z 933m? | [139 [Kuchnia z tazienka | 10,67 m?
26 Magazynek | 13,62m2 | (140  Pokoj 8,63 m?
27 Pracownia 26,49m2 | [141  Przedpokoj 7,53 m?
razem Lokal ustlugowy| 5360m? | (142 [Pokd] 10,63 m?
Mieszkanie nr 25 143 [Pokoj 30,10 m?
g Pokoj 18.10 m? razem Mieszkanie nr 18 76,26 m?
29 Pokoj 12,11 m? Mieszkanie nr 26
20 Pokoj 1081m2 | [144  |Pokoj 31,35 m?
a1 Korytarz 583m2 | [145  [Pokoj 25,42 m?
32 Korytarz 565 m? 146  |Korytarz z WC 4,65 m?
33 Pokoj 9.62 m? razem Mieszkanie nr 26| 61,42 m?
34 Kuchnia 801m? | [CzeSci wspdlne
35 WC i korytarz| 1,39 m? 137  [Klatka schodowa | 14,46 m?
36 F azienka 2.79 m? 147  [Klatka schodowa | 12,03 m?
razem Mieszkanie nr 25/ 74,31 m? | frazem CzgSci wspolne 26,49 m?
Czesci wspolne OGOLEM 1 PIETRO  [194,49 m?
o [k, [ e
II PIETRO
37 Klatka 12,03 m?
schodowa Mieszkanie nr 19
razem Czeéci wspolne| 26,49 m? 202 |Poks; 1831 m?
OGOLEM PARTER 181,13 m? b3 IKuchnia z WC 12,37 m?2
razem Mieszkanie nr 19| 30,68 m?
Mieszkanie nr 20/20a
239 |Korytarz 9,23 m?
240  [Pokdj 20,53 m?
241  |Kuchniaz WC 14,35 m?




OPIS KONSTRUKCJI | STAN TECHNICZNY

Fundamenty budynku betonowe. Sciany murowane z cegly ceramicznej petnej. Elewacija -
tynk cementowo-wapienny. Stropy drewniane belkowe, otynkowane. Dach dwuspadowy o
konstrukcji drewnianej pokryty blachg ptaska (dach po remoncie kapitalnym). Schody
drewniane. Stolarka okienna PCV (okna wymienione). Budynek wyposazony jest w
instalacj¢  elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjng 1 gazowa. W  budynku
zlokalizowanych jest 9 lokali mieszkalnych oraz jeden lokal niemieszkalny.

Powierzchnia

Wyszczegolnienie il
Mieszkanie nr 15 (parter) - drzwi wejsciowe drewniane, $ciany
malowane farbami emulsyjnymi. Podtogi drewniane deskowe. 26.73 M2

Lokal wyposazony w instalacje elektryczng, wodociggowsa i
kanalizacyjng, ogrzewanie piecowe.

Lokal ushugowy 53,60 m?

Mieszkanie nr 25 (parter) - drzwi wejsciowe drewniane, $ciany)
malowane farbami emulsyjnymi. Podtogi wylozone parkietem.
Lokal wyposazony w instalacje elektryczng, wodociggowa i
kanalizacyjng, ogrzewanie piecowe.

Mieszkanie nr 17 (I pigtro) - drzwi wejsciowe drewniane, Sciany
malowane farbami emulsyjnymi oraz olejnymi (lamperie), w
tazience wylozone glazurg. Podtogi drewniane deskowe. Lokal 30,32 m?
wyposazony w instalacje elektryczng, wodociagowa 1
kanalizacyjng, ogrzewanie piecowe.

Mieszkanie nr 18 (I pigtro) - drzwi wejsciowe drewniane, $ciany
malowane farbami emulsyjnymi. Podlogi drewniane deskowe
oraz wylozone parkietem. Lokal wyposazony w instalacje
elektryczng, wodociggowa 1 kanalizacyjng, ogrzewanie pieCOWe.
Mieszkanie nr 26 (I pigto) - drzwi wejsciowe typowe plytowe,
podlogi wylozone panelami podtogowymi, parkietem oraz
terakota (tazienka). Sciany tynkowane i malowane farbami
emulsyjnymi, w przedpokoju panele MDF, w lazience glazura.
Lokal wyposazony w instalacje elektryczng, wodociggowa 1
kanalizacyjng, ogrzewanie piecowe.

Mieszkanie nr 19 (I pigtro) - drzwi wejsciowe drewniane,
podtogi drewniane, $ciany malowane farbami emulsyjnymi.
Lokal wyposazony w instalacj¢ elektryczng, wodociggowa 1
kanalizacyjng, ogrzewanie piecowe.

74,31 m?

76,26 m?

61,42 m?

30,68 m?

Mieszkanie nr 20/20a (I pigtro) - drzwi wejsciowe drewniane,
Sciany malowane farbami emulsyjnymi oraz olejnymi, w
tazience wylozone glazurg. Podtogi drewniane deskowe. Lokal 81,25 m?
wyposazony w instalacje elektryczna, gazowa, wodociggows 1
kanalizacyjng, ogrzewanie piecowe.

Mieszkanie nr 27 (II pigtro) - stolarka drzwiowa drewniana,
podlogi drewniane deskowe, sciany malowane farbami
emulsyjnymi i olejnymi (lamperie). Lokal wyposazony w 64,90 m?
instalacje elektryczng, wodociggows i kanalizacyjna, ogrzewanie
piecowe.




Mieszkanie nr 21,22 (III pietro) - drzwi wejsciowe drewniane,
Sciany malowane farbami emulsyjnymi. Podtogi drewniane 19.95 m2
deskowe. Lokal wyposazony w instalacje elektryczna, ’
wodociggowa 1 kanalizacyjng. Lokal po remoncie.

OGOLEM 519,42 m?

Opis lokali wykonany na podstawie danych zawartych w Opinii biegtego sadowego przy
Sadzie Okregowym w Radomiu mgr inz. Mirostawa Jaskiewicz. Stan techniczny budynku
okreslono jako staby, budynek wymaga przeprowadzenia remontu. Standard wykonczenia
pomieszczen na dos¢ niskim poziomie - wigkszo$¢ mieszkan kwalifikuje si¢ do remontu.
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