UDZIAL 1/2 CZESCI W NIERUCHOMOSCI
L OKALOWEJ SETAL 45 LOKAL NR 2

Nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem sprzedazy potozona jest w miejscowosci Setal 45,
Gmina Dywity, powiat olsztynski, wojewddztwo warminsko- mazurskie- udziat do %2 czesci
w nieruchomosci lokalowej ujawnionej w ksiedze wieczystej nr OL10/00204750/5 (o pow.
89,62m? wraz z powierzchnig pomieszczeh przynaleznych; udzial do Y2 czesci w
nieruchomosci gruntowej zabudowanej (garazem) ujawnionej w ksigdze wieczystej nr
OL10/00080093/5 oraz udziat do Y4 czg¢sci w nieruchomosci gruntowej (droga dojazdowa
stanowigca dzialke nr 66/67) ujawnionej w ksigedze wieczystej nr OL10/00194818/6.
Gmina Dywity to gmina wiejska o powierzchni 161,16km?. Rozwiniety jest przemyst
drzewny, rolno-spozywczy; rozwini¢ta jest rowniez sie¢ ustug o zréoznicowanej strukturze
1 handel. Setal to $redniej wielkosci wie$ potozona okoto 15 km od Olsztyna, okoto 9 km
od Dywit. Dojazd do S¢tala drogg asfaltowa.
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Dziatka nr 66/30 na ktorej zlokalizowany jest budynek mieszkalny dwulokalowy, potozona
jest na kolonii wsi Se¢tal, w odlegtosci okoto 0,5 km na zach6d od zwartej zabudowy. Udziat
do % cze$ci w nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem gospodarczym (garaz)
oznaczony jako dzialka gruntowa nr 66/29 oraz udzial 1/4 cz¢sci w drodze dojazdowe;j
stanowigcej dziatke nr 66/66/27, sa dziatkami sgsiadujgcymi bezposrednio z budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym stuzace do jego obstugi.
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Teren dziatek 66/29 1 66/30 jest zagospodarowany, cze$ciowo ogrodzony z urzadzonymi
trawnikami 1 zielenig ozdobng, na czeSci dziatek utwardzena z kostki betonowe;.
Bezposredni dojazd do nieruchomosci jest dos¢ dobry — prowadzi droga publiczng o
nawierzchni asfaltowej (dziatki nr 77, 66/21; 66/23, 66/25 stanowigce wlasno$¢ Powiatu
Olsztynskiego, a nastepnie droga wewngtrzng- o nawierzchni gruntowej (dziatka nr 66/27).
Nieruchomos$¢ polozona jest na terenie uzbrojonym. Do budynku doprowadzona jest

instalacja elektryczna oraz wodociggowa. Ponadto na terenie nieruchomosci zlokalizowane
jest szambo bezodptywowe.




Bezposrednie otoczenie nieruchomosci stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej oraz
tereny rolne.

Charakterystyka budynku:

Budynek, w ktorym zlokalizowany jest przedmiotowy lokal, to budynek mieszkalny
dwulokalowy, dwukondygnacyjny, czesciowo podpiwniczony, murowany, wykonany w
technologii tradycyjnej. Obiekt zgodnie z danymi ujawnionymi w ewidencji budynkow
zostat wybudowany w 1975r. Fundamenty budynku betonowe. Sciany murowane z
bloczkéw betonowych. Sciany zewnetrzne warstwowe. Stropy zelbetowe. Stropodach
ptaski, zelbetowy, kryty warstwami papy asfaltowej. Obrobki dekarskie oraz rynny 1 rury
spustowe z blachy ocynkowanej. Do budynku doprowadzona jest instalacja elektryczna,
wodociggowa oraz kanalizacyjna. Stan techniczny budynku okreslono jako $redni.

Charakterystyka budynku gospodarczeqo:

Budynek gospodarczo-garazowy, jednokondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym,
niepodpiwniczony, murowany, wykonany w technologii tradycyjnej. Budynek
posadowiony jest na dzialce ewidencyjnej nr 66/29 w obrebie Setal. Obiekt zgodnie z
danymi ujawnionymi w ewidencji budynkéw zostal wybudowany w 1984 roku.
Fundamenty budynki betonowe oraz murowane z cegly. Sciany murowane z bloczkow
betonowych. Sciany zewnetrzne otynkowane i pomalowane farbami elewacyjnymi. Stropy
zelbetowe. Dach dwuspadowy o konstrukcji drewnianej, kryty gontem bitumicznym.
Obrobki dekarskie oraz rynny i rury spustowe z blachy ocynkowanej. Stolarka okienna
PCV. Wrota stalowe uchylne . posadzka betonowa. W budynku zlokalizowany jest kanat
naprawczy. Do budynku doprowadzona jest instalacja elektryczna. Stan techniczny
budynku okreslono jako Sredni.




Charakterystyka lokalu mieszkalnego:

Lokal nr 2 potozony jest na pigtrze budynku i posiada osobne wejscie. Sktada si¢ on z
dwoch pokoi, kuchni, tazienki z WC 1 przedpokoju potozonych na I pigtrze oraz ganku
polozonego na parterze budynku. Laczna powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 77,86
m?. Lokal wyposazony w taras. Ponadto do lokalu przynaleza dwa pomieszczenia w
piwnicy (sktad opatu i kottownia) o tacznej powierzchni uzytkowej 11,76m?2,

Standard wykonczenia pomieszczeh na przecigtnym poziomie. Sciany wykonczone
tynkiem cementowo-wapiennym, szpachlowane, malowane farbami emulsyjnymi,
wytozone tynkiem ozdobnym oraz panelami $ciennymi, w tazience 1 czg¢§ciowo kuchni
glazurg. Podlogi wylozone panelami podlogowymi oraz terakotg. Stolarka okienna PCV.
Stolarka drzwiowa wewnetrzna ptytowa, szklona.




Drzwi wejsciowe do lokalu sg wzmocnione i posiadaja zabezpieczenie antywlamaniowe. W
lokalu wykonano zabudowe kuchenng na wymiar. Uktad funkcjonalny pomieszczen w
lokalu okreslono jako $redni. Rozktad pomieszczen zapewnia podstawowy komfort
uzytkowania.

Lokal wyposazony jest w komplet podstawowych instalacji technicznych, w tym:
—instalacje¢ elektryczng

—instalacj¢ wodociggow3g

—instalacje kanalizacyjng

—instalacj¢ centralnego ogrzewania zasilang kottem na paliwo state

(kociot na wegiel i drewno zamontowany W piwnicy)




